RADA GMINY
CISNA

UCHWALA Nr XLIII/215/2018
RADY GMINY W CISNE]
z dnia 31.07.2018r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla czesci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
/j-t.Dz.U.z 2017r, poz. 1875, z pézn. zm./ oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /j.t. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z
pozn. zm. /, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cisna, uchwalonego Uchwalg Nr XX11/238/2001 Rady
Gminy w Cisnej, w dniu 7 lutego 2001r.,

RADA GMINY W CISNE]
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I.
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala sie Zmiane Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci
miejscowos$ci Strzebowiska, Gmina Cisna, uchwalonego uchwatg Nr XL/249/06 Rady Gminy Cisna
z dnia 29 maja 2006r.,, ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Podkarpackiego Nr 83,
poz. 1263 z dnia 14 lipca 2006r., zwana dalej ,zmiang planu”.

2. Integralng czescia uchwaty sg zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
i obowigzujacy w zakresie okreslonym w ustaleniach obowigzujacych,

2) zatgcznik nr 2 - kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem obszaru objetego zmiana,

§2. Zmiana planu, o ktérej mowa w §1 ust. 1 obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,5804 ha,
okreslony granicami zmiany planu, oznaczony na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§3.1.W tresci uchwaty, o ktérej mowa w §1 ust. 1. wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) w §6 ust. 1 wykre$la sig : ,1Lz. - o pow. 60,73ha.” i w to miejsce wprowadza sie : ,1Lz- 0 pow.
60,1496ha".

2) w §8 po ust. 1 wprowadza sie ust. 2 o tresci:
»2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, oznaczony
na rysunku symbolem 1MN]/ML. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:



2)

3)
4)

5)

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne - realizowane na istniejgcej juz
wydzielonej dziatce budowlanej lub na nowo wydzielonych dziatkach o minimalne;
powierzchni 0,20ha, o szerokosci dziatki nie mniejszej niz 20,0m;

b) budownictwo rekreacji indywidualnej - realizowane na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 0,10ha, o szerokosci dziatki nie mniejszej niz 20,0m,

Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) budynki gospodarcze i garazowe;

b) obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Powierzchnia catkowita zabudowy na wydzielonej dziatce nie moze przekroczy¢ 20%

jej powierzchni;

Budynki moga by¢ realizowane wylacznie na dziatkach posiadajgcych bezposredni

dostep do drogi publicznej;

Obowiazuja nastepujgce zasady lokalizacji nowych budynkéow mieszkalnych

jednorodzinnych oraz rekreacji indywidualne;:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki rekreacji indywidualnej
w zabudowie wolnostojacej;

b) obowigzuje kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigksza niz
1500,0m3, budynku rekreacji indywidualnej nie wieksza niz 1000,0m3. Do w/w
kubatury nie wlicza sie kubatury dobudowanego budynku gospodarczego,
garazowego lub czesci kubatury budynku przeznaczonego dla w/w przeznaczenia;

c) szerokoé¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy
drodze 1.KDd w pierwszej linii zabudowy, nie moze przekracza¢ 15m;

d) szerokoé¢ elewacji frontowej budynkéw rekreacji indywidualnej zlokalizowanych
przy drodze 1.KDd w drugiej linii zabudowy, nie moze przekraczac 10,0m;

e) budynki mieszkalne jednorodzinne oraz rekreacji indywidualnej o dwdch
kondygnacjach nadziemnych od strony przystokowej, w tym jedna w poddaszu;

f) budynki gospodarcze oraz budynki garazowe o jednej kondygnacji nadziemnej;

g) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczaé
wysokoéci w kalenicy 9,0m nad poziomem terenu od strony przystokowej,
budynkow rekreacji indywidualnej -7,0m;

h) obowigzek realizacji dachéow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pomigdzy 35° -
50°, dla budynkéw rekreacji indywidualnej 35° - 60° i kolorystyce pokrycia potaci
dachowych , takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony.

i) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspodlnej kalenicy;
realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow
dachowych i lukarn) z dopuszczeniem zalamania potaci i zmiany kata jej
nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci potaci;
otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na diugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn.
Szerokoé¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢
14 dlugosci catej polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczyc¢
2/3 dtugosci calej potaci dachowej. Zakaz realizacji dachow kopertowych;

j) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkéw elementéw wykonczenia
wykonanych z uzyciem materiatow elewacyjnych takich jak drewno i kamien.
Zakaz stosowania na elewacjach materiatéw wykonczeniowych z tworzyw
sztucznych typu: siding ;



k) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych i zakaz
stosowania materiatow btyszczacych;

6) Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych o kubaturze nie
wigkszej niz 250 m3 i garazy o kubaturze nie wiekszej niz 200 m3, realizowanych jako
wolnostojgce lub dobudowane do mieszkalnych. Wysokoé¢ budynkéw nie moze
przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 7 metréw nad poziom terenu od strony
przystokowej. Przy lokalizacji budynkéw wolnostojacych, obowigzuje zachowanie
dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie
nachylenia potaci pomiedzy 30° - 50° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej
jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony oraz zakaz realizacji
dachow o kalenicy przesunigtej w pionie i realizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia;

7) Obowigzek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej
niz 75% powierzchni terenu inwestycji;

8) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w iloéci: nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na kazdej z nowo wydzielonych dzialek dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz rekreacji indywidualnej;

9) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5;

10)Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;

11)Nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) oddrogi publicznej 1.KDd - 8,0m, liczac od linii rozgraniczajacej;
b) od strony terenu o symbolu 1.Lz- 4,0m, liczac od linii rozgraniczajacej;

12)Dla obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg zasady zgodnie
z §5 ust. 1 do 10 oraz ust. 11 pkt 4.”.

3) w §9 po ust. 5, dodaje sig ust. 6 0 nastepujacej treéci :

»6. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej,

oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MNJ/ML - o pow. 0,5804 ha. Obowiazuje

obstuga komunikacyjna bezposrednia z drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu
1.KDd.”

4) w §16 ust. 2 Srednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje symbol 1.MNJ/ML.

Rozdziat II1.
PRZEPISY KONCOWE

§4. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Cisna.

§5.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
iwchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédztwa Podkarpackiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Cisna.
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RADA GMINY
CISNA

UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XLI11/215/2018
Rady Gminy w Cisnej
z dnia 31.07.2018r.

Rada Gminy Cisna, podejmujac uchwate, w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2017
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Strzebowiska,
Gmina Cisna, dokonata analizy ustalenn obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cisna, przebiegu procedury formalno - prawnej,
w kontekscie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017r,, poz. 1073, z pézn. zm.) oraz przepiséw
odrebnych.

Po dokonaniu analizy, Rada Gminy Cisna stwierdzita:

e Przyjeta funkcja terenu Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna - jest zgodna z polityka
przestrzenng Gminy Cisna, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Cisna, zatwierdzonym Uchwata Nr
XX11/238/2001 Rady Gminy Cisna z dnia 7 lutego 2001r.

e Projekt Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czeéci
miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna, jest zgodny z polityka przestrzenna Gminy Cisna
izostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017r, poz. 1073, z péZn. zm.) oraz
przepisami odrebnymi.

e Procedura formalno - prawna zostata przeprowadzona przez Wéjta Gminy Cisna, zgodnie
z obowigzujacym stanem prawnym. W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany planu, nie wptyneta zadna negatywna uwaga do przyjetych ustalen planu.

e Mieszkancy gminy mieli zapewniony udziat w toku formalno - prawnym, zgodnie
z przepisami ustawy z 27 marca 2003r., a debata publiczna zorganizowana przez Wojta
Gminy Cisna w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz
z Prognoza oddzialywania na $rodowisko, potwierdzita  brak negatywnej opinii
mieszkancow dotyczacej przeznaczenia terenu, objetego granicami opracowania Zmiany
planu.

e Opracowanie zmiany planu miejscowego, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Podjgcie uchwaty w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesSci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna, stworzy podstawy prawne
i mozliwosci techniczne dalszego rozwoju terenéw zurbanizowanych, w sposéb uporzadkowany,
ktéry ze wzgledu na swoje potozenie, przyniesie mieszkaricom gminy korzysci spoteczne
i ekonomiczne.

Uwzgledniajgc przedstawiony stan faktyczny i prawny, Rada Gminy Cisna, postanowita podjgé
uchwate, w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czeéci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna.
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